REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

Bostadsriittstéreningen Virnhem 1
Ovrg.nr 769611-9465

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrattsfreningen
Vimhem 1 for rikenskapséret 5008-01-01—2008-12-31, Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaliningen och for att srsredovisningslagen tillimpas vid uppriittandet av
srsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttaia mig om arsredovisningen och forvaltningen pd grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och genomfort
revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsakra mig om att &rsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandiingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt ait bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i Arsredovisningen. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot &r ersatiningsskyldig mot féreningen. Jag har #ven granskat om nigon
styrelseledamot pé& annat satt handlat i strid med iagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller fdreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan,

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av foreningens
resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberiittelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att fireningsstamman faststaller resuliatrikningen och balansrikningen for foreningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i fsrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rikenskapséret. '
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Varnhem 1

Styrelsen f&r hirmed avge 3rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2008,

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Fareningen har tifl dndamdl att frémja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och wtan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-01-14.

Nuvarance ekonomiska plan registrerades 2006-12-07 och nuvarande stadgar registrerades 2005-11-29 hos
Bolagsverket,

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvirvats enligi nedan.

Fastighetsheteckning Forvarvy Kommun
Varnhem 1 2007 Malmé

Fastigheten &r fullvirdesférsdkrad genom Alfians Forsakring.
Ansvarsférsakring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning dr fjdrrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1909 ach bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighatens vardedr &r 1975.

Bygynadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4502 wvadratmeter, varav 3839 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och
663 kvadratmeter utgér lokalyta. :

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppiater 37 lagenheter med bostadsrétt och 8 lagenheter och 8 iokaler med hyresrait.

Ligenhetsférdelningen fér bostadsratter och hyresratter

2 rok 3 rok 4 rok
23 18 4
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| iokaterna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Tobak- och spelbutik 37 2010-08-30
Frisdr 64 2010-09-30
Halsobutik 75 2009-08-30
Cykelaffar 328 2010-12-37
Falafelbutik 55 2010-09-30
Grillrestaurang 39 2009-09-30
Pizzetla 65 2010-09-30
Férrad

Byggnadens tekniska status
Fareningen falier en underhaiisplan som uppréttades 2007 och stricker sig fram till 2018.

Nedanstaende atgarder har genomfarts elier planeras.

Atgérd Ar Kommentar

Rérstambyte 1985 - 1986

Elstambyte 1685 - 1986

Nyinstallation hiss 1985 - 1985 Lundavégen samt Ostervérnsg. 2B

Omputshing av fasad 1985 - 1985

Omlaggning av tak 1985 - 1985

Renovering av balkonger 1985 - 1985 Alla balkenger frutom en tillhdrande igh
20302

Renovering av soprum 2007 - 2007

Ryte av dagvattenpumpar kallare 2007 - 2007 Tva nya pumpar installerade

Spolning av avioppsstammar 2007 - 2007

Renovering tvattsiuga 2007 - 2007 Tnklusive ny torktumlare

Forvaltning

Foliande uppdrag har skstts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
» Fkonomisk fdrvalining
+ Ligenhetsforteckning

Faljande har sk&tts | egen ragi:
o Teknisk férvaltning - Severins Bygg AB

Ovriga avtal
KabelTV: Canal Digital, Hissar: Hiss i Skane, Ventilation/virme: Bastech 2, Kallsortering: Ragnselis, Sophdmtning: Yazzo,
Skadedjurshekdmpning: Anticimex

Medlemmar
Antalet medlemsidgenheter i foreningen & 34 st

Av féreningens medlemslagenheter har 7 Sverltits under aret.
En nyupplatelse har skett under aret.
Fareningens policy for andrahandsuthyrning & Se stadgar.

Hverlitelse~ och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgilt betalas av kopare.

{

Sida 2 av 11



+ Brf Varnhem 1
769611-9465

Styrefsen

Styrelsen har haft félfande sammansattning:
Nicklas Hopstadius Ledamot
Henrlk Lindahl Ledamct
Jesper Ericson Ledamot
Carina Ivarsson Ledarmnot
Birgit Olsson Ledamot
Pernilla Fégerstrdm Ledamot

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ann Theander Grant Thornton AB

Valberedning
Britt Andersson
Linnea Owall

Stammotr
Ordinarie foreningsstdmma holls 2008-07-23,

Foreningens ekonomi

Det férmbgenhetsvarde som tidigare ar redovisats i sin helhet under denna rubrik har utgatt till Tolid av riksdagens bestut
att avskaffa férmagenhetsskatten fran 1 januari 2007. Mediemmarna i bostadsrattsféraningen far inte heller n&gon
kentrolluppgift om sin andel av féreningens formogenhet eftersom kontroliuppgiftskravet &r borttaget da
fsrmagenhetsvardet inte langre ska tas upp till beskattning i inkomstdeklarationen.

Fastighetsskatten forandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersétts | vissa falt av en
kommunal avgift. Det ldgsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska gélla.

Fér hyreshus blir avgifien 1 200 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvérdet fér bostadshuset
med tillhdrande tormtrmark.

Ar 2008 inkomsthaskattades foreningen med 28% pé finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare ars
skattemdssiga underskott.

Nyckeltal 2008 2007
Lan/kvm bostadsrattsyta 17 166 17 166
Elkostnad/kvm totalyta 19 17
Varmekostnad/kvm totalyta 91 73
Vattenkostnad/kvrn totalyta 21 24
Dispositionsforslag

Forslag til hantering av ansamlad férfust
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel

arets resuitat -43 995
ansamlad foriust .52 572 050
reservering till yttre fonden enligt underhalisplan -137 Q00

-52 753 055

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sd

att i ny rakning dverfars -52 753 055
Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till fotjande

resultat- och balansrakning med noter.

7
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 37 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter ach hyror
Ovriga rorelseintékter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskosinader
Reparationer

Taxebundna kestnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintaicter

Nedskrivning av kortfristiga placeringar

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt
Skatt &ndrad taxering 2007

ARETS RESULTAT

2008 2007
Not 1 3430836 2 982 369
198 287 164 452
3629123 3126 821
Not 2
116 857 -113 783
-76 110 =211 132
-638 910 -568 413
-68 896 -54 465
-113 800 -122 064
-177 818 ~108 139
-41 941 -51 229
-105 850 =105 850
-1 340 182 -1 335074
2 288 941 1791747
105 191 33 301
0 =52 321 891
-2 256 147 -1 875 893
-2 150 956 -54 164 483
137 985 -52372 736
9324 -9 324
-191 304 0
~181 280 -8 324
-43 995 -52 382 060
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BALANSRAKNING 2008-12-31 2007-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
IMMATERIELLA Not 3
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Egen lagenhet 1034 182 0
1034 182 0
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 4 91 852 994 91 952 994
Maskiner och inventarier Not 5 17 550 23 400
91 870 544 91976 394
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR T 92 904 726 91976 394
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 11 649 6 824
(wriga fordringar 134 771 22 326
Forutbetalda kostnader Not 6 37 486 24 690
Upplupna intékter 32 000 0
215 906 53 837
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 7
Kortfristiga placeringar 0 100 00C
0 100 000
KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank 2 001558 5138
SBC klientredel | SHB 2172983 4 105 158
4174 541 4110 297
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 390 447 4264134
SUMMA TILLGANGAR 97 295 173 96 240 528
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 8
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Uppskrivningsfond

Upplateiseavgifter

Fond for yttre underhall Not 9

Ansamlad forlust
Ansamiad Toriust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut
Bvriga langfristiga skulder

Mot 10

KORTFRISTIGA SKULDER
teverantdrsskulder
Skatteskulder

Bvriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Férutbetalda avgifter och hyror

Not 11

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

stillda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 10

2008-12-31 2007-12-31
44 232 157 41330728
52 321 891 52 321 891
1124017 1094017
327 000 190 000

98 005 065 94 936 636
-52 709 060 -190 00C
-43 995 -52 382 060
-52 753 055 -52 572 060
45 252 01¢ 42 364 576
49 306 000 49 300 000
1399 933 2427 180
50 699 933 51727 180
78 002 79103

427 168 131 388
227 060 Ad6 267
454 089 1288 241
162 912 203773
1343231 2148772
97 295 174 96 240 528
49 300 000 37 500 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges [ kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enfigt Arsredovisningstagen och Bokfaringsnamndens allménna rad.

samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som fsreghende &r. Féreningens fond for yitre underhall
redovisas | enlighet med Bokféringsnémndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pé anlaggningstillgangar
enligt plan baseras p4 ursprungliga anskaffningsvardet och bergknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2008 2007
AVSKRIVNINGAR
Byggnader Belopp Belopp
Maskiner 20,00% 20,00%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta,

2008 2007
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1545 836 4155 153
Hyresintakter 1 885 000 1807 216
3 430 836 2 962 369
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskosthader
Fastighetsskotsel, entreprenad 64 260 52 699
Fastighetsskétsel enl bestalin 28 680 33121
Stadning enligt bestélining 0 16 049
Hissbesiktning 4 395 &
Myndighetstillsyn 840 0
Serviceavtal 6238 648
Hiss 5914 5174
Forbrukningsmateriel 6529 6 092
116 857 113 783

/
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Reparationer
Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter

Lokaier

Tvattstuga
Sephantering/atervinning
Portar

Las

installationer

VWS
Virmeanldggning/u ndercentral
Ventilation
Elinstaltationer

Hiss

Fonster
Batkonger/altaner
Mark/garad/uternilid
Gérd

Konsult

Vattenskada

Ovrigt

Taxebundna kostnader
Ei

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Renhailning

Ovriga driftskastnader
Farsdkring
Kabel-TY

Fastighetsskattll(ommunal avgift

Hvriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation
Mobiltelefon
Datakommunikation
Revisionsarvode extern reviscr
Féreningskostnader

Eritids ach Trivselkostnader
Fritid (ute)

Trivselkostnader (inne)
Farvaltningsarvode

Arvode SBC dvrigt
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Madlemsavgift SBC ek for
Bidrag och gévor
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2008 2007
12 881 0
4 427 13 667
1194 4122
0 13 091

10 981 16 173
0 3827
3756 1160
2 069 3302
0 753

17 023 99§71
0 4 657
4778 4 065
1213 G
10 406 18 534
0 7 200

o 388
4819 0
0 3526
2563 o
0 14821

0 1875

76 110 211132
85 905 74 622
407 964 328 372
93 993 110093
0 1745

51 048 53 581
638 910 568 413
35427 26 935
33 469 27 530
68 896 54 465
113 800 122 064
6 507 1812
0 805

0 350

35 502 10 000
147 335
1653 0
0 14399

0 308

69 701 63 021
7676 5028
7774 6730
3 579 12 363
37 500 0
4 980 4 980
2 800 910
177 818 108 139
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Anstillda och personalkostnader
Fdreningen har inte haft nagon anstéild.

Féljande erséttningar har utgatt
Styreisearvode
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3
IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Egna lagenheter lokaler

Not 4

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets bdrian

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerad uppskrivning

Vid &rets bdrjan

Arets uppskrivning mot uppsirivningsfond

Utgaende redovisat restvéirde pé uppskrivet belopp

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid &rets barjan

Asets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

planenligt restviirde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde hyggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt
féljande

Bostader

Lokaler

Sida9av 11

2008 2007

34 591 38 687

7 351 12 542

41 941 51229
100 00G 100 0CO

5 850 5 850

105 850 105 850
1340 182 1335074
1034182 o
1034182 0
39731103 0
0 39731103

39731 103 39731103
52 321 891 G
0 52321 891

52 32189 52 321 891
-100 000 0
-100 000 -100 000
200 000 -100 Q00
91 852 994 91952 294
35 963 200 35 963 200
26 759 000 26 759 000
8221000 8221000
34 980 000 34 980 000
29 000 000 29 000 0G0
5 980 Q00 5 980 000
34 980 000 34 980 000

£
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Not 5
MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid rets bérjan
Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets bérjan
Arets avskrivningar enfigt plan
Utrangering/fdrsélining

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slug

Not 6
FORUTBETALDA KOSTNADER

Fastighetsforsékring, Arén Partners

Férsakring, Anticimex AB
Hisservice, Hiss i Skane AB
Kabel-TV, Canal Digital
VASYD, vatien/aviopp
VASYD, avfall

Not 7
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Aktier M-varn 1 AB

Not 8
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

inbetalda insatser
Uppskrivningsfond
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall entigt not
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resuitat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
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2008 2007

29 250 0

0 29 250

0 0

29 250 29 250

-5 850 0

-5 850 -5 850

0 0

-11 700 -5 850

17 550 23 400

2008-12-31 2007-12-31

11984 10 301

3285 3238

0 2514

g 807 8237

9594 0

3816 0

37 486 24 620
Bokfért Verkligt Bokfort
Nominellt varde véarde vérde
virde 2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31
0 0 0 100 000
0 0 100 000

Disposition av

féregaende ars

rasultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
Arets utgang under aret beslut drets ingang
44 232 157 2901 429 0 4% 330728
52 321 891 0 0 52 321 891
1124017 30000 0 1094 017
327 000 137 000 0 180 000
98 005 065 3 068 428 0 94 936 636
-52 709 060 -137 000 -52 382 060 -190 000
-43 995 -43 985 52 382 060 -52 382 060
-52 753 055 -180 995 0 -52 572 060
45 252 010 2887 434 0 42 364 576
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Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobes|ut
Vid arets slut

Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder il kreditinstitut

Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER

Uppl kostnad El

Uppt kostnad Varme

Uppl kostnad Extern revisor
Upplupna rantekostnader
Ombiidningskostnader
Bankavgift

Upplupna arvoden

Seriknade upplupna sociala avy.

| 2009 ( :
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Réntesats
2008-12-31
4,170 %
4520 %
4,330 %
4,560 %
5,910 %
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Grant Thornton AB
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2008 2007
190 000 0
137 000 180 000
0 o
327 000 190 000
Belopp Belopp
2008-12-31 2007-12-31
10 0OC Q00 10 000 000
10 GO0 000 10 000 Q00
10 000 0CO 10 000 000
9 300 0G0 9 300 000
10 000 000 10 600 000
49 300 000 49 300 000
¢ 4]
49 300 000 49 300 000
2008-12-31 2007-12-31
12 328 15 754
50 698 49 634
10 000 10 000
380 847 366 513
0 794 870
216 241
0 38 687
0 12 542
454 089 1288 241
é&a lvarsson g/m\
Ledamot
~, 4
Birglt ®isson
ie"damoz‘ .
‘ QMLL \ |

Henrik Lindahl
Ledamaot
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Villkors-
andringsdag
2009-03-05
2014-04-09
2010-11-15
2016-12-09
2008-02-15



